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PLACE ZABAW | SILOWNIE ZEWNETRZNE W PRZESTRZENI
WIELKOPLYTOWEGO OSIEDLA MIESZKANIOWEGO - STUDIA
WYBRANYCH PRZYPADKOW

1. Wprowadzenie

W okresie PRL-u symbolem 6wczesnego placu zabaw byt zwykly trzepak. Dzi$
obraz ten znacznie si¢ zmienil, mozna powiedzie¢, ze nawet spowaznial, a miejsce
trzepaka zajely czesto bardzo wymys$lne urzadzenia, ktore odpowiadaja za caloSciowy
rozwdj fizyczny dziecka.

Ponadto wazne miejsce zajety aktualnie urzadzenia sitowni zewnetrznych, czyli, tzw.
outdoor fitness, ktéore przeznaczone sg dla milodziezy, o0s6b dorostych
I starszych.

Pod pojgciem place zabaw rozumie si¢ urzadzenia rekreacyjne dla dzieci: tradycyjne
1 nowoczesne ($cianki wspinaczkowe, zjezdzalnie), jak réwniez wszelkie
wyposazenie pomocnicze W rodzaju: ogrodzenia, bramki, $mietniki, rosliny, tablice
informacyjne. Urzadzenia montowane na wspoétczesnych placach zabaw podlegaja,
unormowaniom dyrektywy w sprawie ogolnego bezpieczenstwa produktow
(2001/95/WE), natomiast bardziej szczegdétowe przepisy sa rozne w zaleznosci od
kraju [1].

W Polsce unormowanie tej dyrektywy wprowadzita ustawa z 12 grudnia 2003 roku
0 0go6lnym bezpieczenstwie produktéw [2]. Natomiast z uwagi na to, ze kazde
urzadzenie wystepujace na placu zabaw traktowane jest jak mata architektura, odnosza
si¢ do niego dodatkowo przepisy ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane [3]. Warto
w tym miejscu doda¢, ze normy odnoszg si¢ tylko do urzadzen rekreacyjnych oraz
nawierzchni placow zabaw (sypkiej, gumowej, kratek gumowych, powierzchni
dywanowych). Natomiast utrzymanie tadu na placu zabaw regulujg krajowe przepisy

lokalne. Projektujac nowoczesny plac zabaw nalezy przede wszystkim wykorzysta¢
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przyrodnicze walory terenu, naturalny cien i nastonecznienie

a takze uformowanie terenu. Dobér roslin nie powinien by¢ przypadkowy. Nade

wszystko nalezy jednak zadba¢ o bezpieczenstwo uzytkownikow.

Szeroki wachlarz urzadzen znajdujacych si¢ na rynku pomaga w kreowaniu bardzo
roznorodnych placéw zabaw. Warto jednak zwraca¢ uwagg¢ na zmieniajace si¢
potrzeby uzytkownikow, monitorowac je i zapewnia¢ urzgdzenia odpowiednie do ich
wieku.

Zarzadcami osiedli wielkoptytowych w Polsce s3 przewaznie spotdzielnie
mieszkaniowe, stad jako$S¢ opisywanych w  artykule miejsc  rekreacji
w przestrzeniach osiedlowych zalezy przede wszystkim od nich.

Autorka artykutu zagadnieniem placéw zabaw 1 silowni zewngtrznych zajela sig
z wielu punktoéw widzenia, takich jak:

e wystepowanie i jako$¢ placow zabaw i sitowni zewnetrznych w przestrzeni osiedla
wielkoptytowego (do monitoringu tej problematyki postuzyta autorska metoda
badawcza Audyt Urbanistyczny),

e analiza mozliwosci 1 ograniczen inwestycyjnych na podstawie posiadanych przez
spoldzielnie gruntow,

e analiza mozliwosci 1 ograniczen ekonomicznych spotdzielni mieszka-niowych,
bedacych zarzagdcami wybranych do badan osiedli mieszkaniowych,

e potrzeba badan demograficznych.

Artykut stara si¢ zaprezentowa¢ wszystkie te zagadnienia.

2. Metodologia

Do przeprowadzenia zasadniczych analiz, ktorych wyniki przedstawia niniejszy
artykul wykorzystane zostaly nast¢pujace metody badawcze: wywiady w spotdziel-
niach mieszkaniowych (wlasne oraz wykonane w ramach polsko-niemieckiego grantu
badawczego [4]), badania ankietowe [4], Audyt Urbanistyczny — wilasna metoda
badawcza autorki, przeznaczona do badan urbanistycznej przestrzeni osiedlowej
w mys$l zasad rozwoju zréwnowazonego, opublikowana w monografii pt.:
Wspotczesna jakos¢ spoldzielczej przestrzeni osiedlowej w Swietle zasad rozwoju

zrownowazonego na wybranych przyktadach [5].
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3. Wyniki Audytu Urbanistycznego

Opracowana przez autorke metoda Audytu Urbanistycznego pozwala na zbadanie
przestrzeni osiedlowej z wielu punktow widzenia, zgrupowanych wedtug triady
rozwoju zrownowazonego: ekologia, ekonomia, spoteczenstwo i kultura, gdzie place
zabaw 1 tereny rekreacji dla osob dorostych nalezg do grupy ostatnie;.

Do badan w ramach Audytu Urbanistycznego zostaly wybrane 3 osiedla polskie:
os. im. Tysigclecia, os. im. 1. J. Paderewskiego i o0s. im. A. Zgrzebnioka (ponadto
2 osiedla lipskie, ktore nie stanowig tematu niniejszego opracowania).

Przyjete kryteria oceny dla omawianego materialu badawczego przedstawia tabela

nrl.

Tabela 1
Place zabaw i tereny rekreacji. Kryteria oceny
Place zabaw 1 tereny rekreacji / Kryteria oceny
Ocena/pkt. Przyjete kryteria oceny
1 brak wystepowania placow zabaw i terendw sportowych lub wysoki stopien
zaniedbania i dewastacji
2 mata ilo§¢ podstawowych zabawek (piaskownica, hustawka) w stosunku do

powierzchni placu, zta organizacja urzadzen na placu zabaw, $redni stopien
zadbania, brak nawierzchni bezpiecznych (piasku, $wiezo zasianej trawy, posadzek
specjalnych) lub ich zaniedbanie

3 podstawowy stopien spetniania wymagan, dostateczna ilos¢ réznorodnych zabawek
w stosunku do powierzchni placu, wystepowanie zadbanych nawierzchni
bezpiecznych (piasku, $wiezo zasianej trawy, posadzek specjalnych)

4 ponadpodstawowy stopien spelniania wymagan, wprowadzenie urzadzen dla dzieci
niepetnosprawnych, wystepowanie zadbanych nawierzchni bezpiecznych (piasku,
$wiezo zasianej trawy, posadzek specjalnych)

5 ponadpodstawowy stopien spelnienia wymagan, wysoki stopien zadbania,
wprowadzenie urzadzen dla dzieci niepelnosprawnych, wystepowanie zadbanych
nawierzchni bezpiecznych (piasku, $wiezo zasianej trawy, posadzek specjalnych),

wystepowanie urzadzen outdoor fitness dla dorostych, monitoring placu

Zrédto: Opracowanie whasne [5].

Na podstawie przeprowadzonej metody uzyskano nastepujagce wyniki dla
poszczegolnych osiedli:
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Os$. Tysiaclecia: na osiedlu wyodrgbniono 3 duze ogrodzone place zabaw,
monitorowane, wyposazone w szerokg ofert¢ urzadzen w tym réwniez dla dzieci
niepetnosprawnych, umieszczone na bezpiecznych posadzkach, oraz 3 mniejsze
place zabaw: dwa ogrodzone, jeden otwarty; dodatkowo osiedle wyposazone jest
w 3 boiska do koszykowki i siatkowki posiadajace ogrodzenie i statle rowne
nawierzchnie oraz dwa zespoty urzadzen typu outdoor fitness dla os6b dorostych;
wszystkie place zabaw dla dzieci 1 rekreacji dla os6b dorostych przejawiajga wysoki
stopien organizacji, zadbania i profesjonalizmu;

0s. im. 1. J. Paderewskiego: przestrzen osiedlowa wyposazona jest w 9 miejsc
przeznaczonych do zabaw dla dzieci; w ofercie tej tylko jeden plac jest ogrodzony
I wysoce zadbany; 2 stanowig tylko pojedyncze hustawki lub piaskownica
I hustawka; we wszystkich tych miejscach nie zastosowano ani razu specjalnych
nawierzchni  bezpiecznych pod urzadzeniami (ewentualnie piasek, lecz
nieuporzadkowany lub trawa, ktora ulega szybkiemu wydeptaniu), ani jeden obiekt
nie zostal takze przystosowany dla dzieci niepetlnosprawnych; brak rowniez
urzadzen rekreacyjnych dla oséb dorostych poza stotami do ping-ponga; place
zabaw w wiekszosci przypadkow stanowig tereny przechodnie;

Os. im. A. Zgrzebnioka: osiedle posiada dwa otwarte miejsca rekreacji dla dzieci:
jeden wigkszy plac wyposazony w urzadzenia drewniane na posadzkach
piaszczystych i plastikowe na posadzkach bezpiecznych oraz drugi, na ktéry sktada
si¢ tylko jedna duza piaskownica; dodatkowo osiedle wyposazone jest w boisko do
pitki siatkowej i1 koszykowki oraz stot do ping-ponga; w stosunku do wielkos$ci
osiedla ta ilo§¢ urzadzen sportowych jest wystarczajaca, ale obserwuje si¢ brak
urzadzen dla dzieci niepetnosprawnych [5]; osiedle posiadato jeszcze jeden plac
zabaw, lecz zostat on zlikwidowany na wiosek mieszkancéw, zalacych si¢ na

nadmierny hatas, jaki powodowal; brak obiektow sitowni zewnetrznych.

W ramach przeprowadzonego badania najwyzsza note uzyskato osiedle Tysigclecia —

5 punktow, pozostate osiedla ocenione zostaly na 3 punkty.

Zagadnienie placéw zabaw i terenéw rekreacji dla osob dorostych zostato takze

wlaczone w wywiady ankietowe przeprowadzone na osiedlach w ramach

wspomnianego wczesniej grantu [4]. Uzyskano nastepujace odpowiedzi.

Pyt. 14. Jak bardzo jest Pan/i zadowolony/a z poszczegolnych udogodnien

wystepujacych na osiedlu? Prosze wskaza¢ ocene¢ uzywajac skali od bardzo

zadowolony (1) do bardzo niezadowolony (7).
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Place zabaw: 44,9% mieszkancow wykazato najwyzszy stopien zadowolenia (1)
(OS. Tysiaclecie 48,6 %, O$. im. L. J. Paderewskiego 41,1 %, OS$. im. A. Zgrzebnioka
20,6 %), co pokrylo si¢ takze z wynikami badan eksperckich.

Sport i urzadzenia rekreacyjne: 31,2% mieszkancow wykazalo najwyzszy
stopien zadowolenia (1) (OS$. Tysiaclecie 30,9 %, OS$. im. 1. J. Paderewskiego 34,2 %,
Os. im. A. Zgrzebnioka 20,6 %)

Zasadniczo odpowiedzi uzyskane w wywiadach ankietowych pokryty si¢ efektami

oceny eksperckiej przeprowadzonej przez autorke¢ w ramach Audytu.

Place zabaw

e ¥

Os. Tysiqlecia Os. Paderewskigo o Os. Zngeﬁioka

Rys. 1. Place zabaw na wybranych do badan osiedlach mieszkaniowych
Fig. 1. Playgrounds at the housing estates selected to research
Zrodto: Opracowanie wiasne

4. Analiza mozliwosci i ograniczen inwestycyjnych na podstawie
posiadanych przez spoldzielnie gruntow

Na osiedlu spotdzielczym moze zdarzy¢ si¢ wiele przypadkow mozliwosci
i ograniczen inwestycyjnych dotyczacych placow zabaw i terendw rekreacyjnych.
Jedng z nich sg grunty spotdzielcze.
Chcac wybudowaé¢ wspomniane urzadzenia, spotdzielnia musi przede wszystkim
okresli¢, kto jest whascicielem gruntu pod przysztg inwestycje. Najprostszy przypadek
wystepuje, gdy wiascicielem jest oczywiscie sama spotdzielnia. Jezeli jednak tak sie
nie dzieje 1 grunt nalezy do innego wtasciciela, spotdzielnia moze dany grunt odkupic,
moze wnioskowa¢ o uzytkowanie wieczyste lub ewentualnie ubiega¢ si¢
wybudowanie placu zabaw na gruncie, ktérego nie posiada, na podstawiec umowy
zawartej z jego prawowitym wilascicielem.
Wydaje si¢ jednak, ze ostatni przypadek jest wyjSciem ostatecznym. Zrzadzenia

losowe moga, bowiem doprowadzi¢ do zamknigcia lub likwidacji inwestycji.
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Spotdzielnia przed podjeciem dziatan inwestycyjnych powinna wigc przede
wszystkim uregulowa¢ prawa witasnosci.

Innym zagrozeniem dla placow zabaw, w kontek$cie gruntdw, moze by¢ na
osiedlach wielkoptytowych ciagly gfdod miejsc parkingowych. Zdarzy¢ si¢, wigc moze,
ze realizacja tego typu inwestycji bedzie miata rangg priorytetowa.

Na osiedlach, ktore w tym artykule stanowig material badawczy, najgorsza sytuacje
obserwuje si¢ na osiedlu im. I. J. Paderewskiego, gdzie rzeczywiscie miejscami
parkingowymi wypelniona jest juz prawie kazda wolna przestrzen 1 niektore wnetrza
osiedlowe nie posiadaja w ogodle placow zabaw. W tym przypadku pokutuje niestety
niedopuszczenie przez wladze do budowy wielopoziomowego parkingu w momencie
powstawania osiedla [7]. Na dwoch pozostatych osiedlach problem ten nie wystepuje
ze wzgledu na uktad przestrzenny osiedli i usytuowanie placow zabaw z dala od
miejsc parkingowych.

5. Analiza mozliwosci i ograniczen ekonomicznych spoldzielni
mieszkaniowych w zakresie budowy terenéw rekreacyjnych

Spoéldzielnia mieszkaniowa zasadniczo dysponuje nastgpujagcymi funduszami
wlasnymi: udzialowym, zasobowym, remontowym, wkladow mieszkaniowych
1 budowlanych, interwencyjnym, inwestycyjnym, gruntow i na dziatalno$¢ spoteczno-
kulturalng i o$wiatowa. Ponadto spotdzielnie mogg pozyskiwa¢ fundusze z Unii
Europejskiej, z Narodowego lub Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej, rewitalizacyjnych programow miejskich, w ktore starajg si¢
wpisa¢ swoje przedsigwzigcia lub wreszcie od sponsorow lokalnych.

Dla spoétdzielni najwazniejszym funduszem unijnym jest Europejski Fundusz
Rozwoju Regionalnego (EFRR) [8]. Na poziomie kraju czynnikiem okreslajacym
priorytety finansowania przedsiewzig¢, miedzy innymi z tego funduszu, jest powstaty
w 2004 roku Zintegrowany Program Operacyjny Rozwoju Regionalnego (ZPORR),
w ramach, ktorego spotdzielnie w pierwszych latach jego dziatalnosci (2004-2006)
mogly ubiegaé si¢ o przyznanie srodkow na wprowadzenie tadu przestrzennego oraz
uporzadkowanie 1 kompleksowe zagospodarowanie terenéw wokot posiadanej
nieruchomosci, w co wpisywaly si¢ takze tereny rekreacyjne.

Kazda inwestycja, ktora spotdzielnia mieszkaniowa chce realizowaé musi przede
wszystkim zosta¢ zatwierdzona przez walne zgromadzenie. Po tym akcie przechodzi,

jako uchwata do zarzadu, ktory jest odpowiedzialny za przebieg i finansowanie jego
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realizacji. Cykl ten Ilustrowany jest przez rad¢ nadzorczg, ktora sprawdza

dokumentacj¢ danego przedsiewziecia, sposob jego realizacji, a takze rozliczenia

finansowe. Skargi 1 wnioski dotyczace danej inwestycji mieszkancy mogg zgtasza¢ do
swoich przedstawicieli, — czyli rad osiedlowych lub bezposrednio nawet do prezesa
zarzadu.

Moze sie, wiec zdarzy¢, ze inwestycja nie dochodzi do realizacji niekoniecznie

z przyczyn finansowych, lecz zostanie zaniechana na podstawie wnioskow

mieszkancow.

Analiza przeprowadzona na trzech wybranych do badan osiedlach wykazata
natomiast, co nastgpuje:

e Os. im. Tysigclecia — budowa placow zabaw i sitowni zewngtrznych finansowana
jest z pozytkow spoéidzielni (SM Piast), dochodu z dziatalno$ci mieszkaniowej
zwolnionej z opodatkowania, srodkow sponsorow (np. Renault Pietrzak Chorzow),
srodkéw gminnych pozyskanych z UE [8];

e Os. im. I. J. Paderewskiego — osiedle posiada tylko jeden nowoczesny plac
zabaw, ktory zostat sfinansowany przez UM Katowice 1 Zaktad Zieleni Miejskiej;
na pozostatych placach prowadzone s3 jedynie prace renowacyjne
w ramach wlasnych $rodkéw finansowych posiadanych przez spotdzielnig;

e Os. im. A. Zgrzebnioka — budowa placow zabaw zostata sfinansowana przez
srodki wlasne Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktorej osiedle podlega.
Waznym elementem, ktéory powinien by¢ wziety pod uwage przy tego typu

inwestycjach jest takze struktura wieku mieszkancow i zapotrzebowanie spoteczne.

6. Potrzeba badan demograficznych

Dlugoterminowe prognozy ONZ oraz GUS-u wskazuja, ze spoleczenstwo polskie
starzeje si¢ oraz kurczy si¢ jego populacja [9]. Stad spoétdzielnie mieszkaniowe takze
muszg bra¢ ten fakt pod uwagg i inwestycje rekreacyjne dostosowywaé odpowiednio
do wieku mieszkancoOw osiedla, ktorym zarzadzaja. Badania przeprowadzone
w ramach polsko-niemieckiego grantu [4] wykazaly jednak, Ze spotdzielnie nie
prowadzg badan demograficznych struktury wieku swoich mieszkancow. Znaja tylko
przyblizong ich ilo$¢. Podejmujac jednak decyzje inwestycyjne spoldzielnia musi

wiedzie¢, kto bedzie ich odbiorca, potrzeba tych badan jest wigc konieczna.
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7. WhnioskKi

Przedstawione w artykule przyktady placow zabaw 1 sitowni zewngtrznych, nie
tylko od strony ich wyposazenia, ale réwniez od strony finansowania tego typu
inwestycji, nasuwaja refleksje, ze jednak w tej dziedzinie potrzebna jest prezniejsza
wspolpraca zarzadcoOw osiedlowych z decydentami miejskimi. O tego typu
inwestycjach nalezy mysle¢ w kontek$cie rozwoju zrownowazonego catej dzielnicy
a nie tylko pojedynczych inwestycji.

Na podstawie przedstawionych wynikéw badan dotyczacych placow zabaw
1 sitowni zewnetrznych w przestrzeni wielkoplytowego osiedla mieszkaniowego
postulowaé¢ mozna takze poprzedzenie procesu inwestycyjnego badaniami
demograficznymi struktury wieku mieszkancéw osiedla. Tego typu badania
spotdzielnie mieszkaniowe mogtyby zleci¢ nie tylko w ramach swojej nieruchomosci,
lecz w formie wigkszej konsolidacji np., jako wszystkie spotdzielnie miejskie. Datoby
to faktyczny obraz struktury wieku mieszkancéw, pokazato prognozy na przysztosc,
a takze zaowocowaloby rzetelnym monitoringiem potrzeb zwigzanych m.in.
z rekreacja.

Dla starzejacego si¢ spoteczenstwa przy rownoczesnym wydhuzeniu zycia, ruch na
Swiezym powietrzu ma znaczenie priorytetowe, stad mozliwe, ze spotdzielnie powinny
skupi¢ si¢ aktualnie bardziej na budowie sitowni zewnetrznych niz placach zabaw,

ktorych wydaje sie, ze posiadajg wystarczajaca ilosc.
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PLACE ZABAW 1 SILOWNIE ZEWNETRZNE W PRZESTRZENI
WIELKOPLYTOWEGO OSIEDLA MIESZKANIOWEGO - STUDIA
WYBRANYCH PRZYPADKOW

Streszczenie

Place zabaw 1 silownie zewngtrzne to aktualnie te formy przestrzeni
wielkoptytowych osiedli mieszkaniowych, ktore oprocz termomodernizacji, widoczne
sg najbardziej i od ich stanu a takze stopnia nowoczesnosci zalezy pierwsza ocena
kondycji catego kompleksu.

Spotdzielnie mieszkaniowe, ktére przewaznie sg zarzadcami wielkoplytowych
osiedli mieszkaniowych do tego zagadnienia podchodza z duzym zaangazowaniem.
Artykut stara si¢ przedstawic t¢ problematyke z roznych punktéw widzenia, takich jak:
e studia przypadkow wykonanych przez autorke na podstawie witasnej metody

badawczej pt.: Audyt Urbanistyczny na trzech katowickich osiedlach

mieszkaniowych, ktére stanowitly material badawczy w polsko-niemieckim
grancie, dotyczacym osiedli wielkoptytowych,

e analizy mozliwo$ci 1 ograniczen inwestycyjnych na podstawie posiadanych przez
spoldzielnie gruntow,

e analizy mozliwosci 1 ograniczen ekonomicznych spoldzielni mieszkaniowych,
bedacych zarzgdcami wybranych do badan osiedli mieszkaniowych,

e potrzeba badan demograficznych.

Celem artykutu jest wigc caloSciowa analiza procesu inwestycyjnego dotyczacego

placow zabaw 1 sitowni zewnetrznych w przestrzeni wielkoplytowego osiedla

mieszkaniowego.

Uzyskane wnioski moga postuzy¢ dla zarzadcow nie tylko spotdzielczych osiedli

mieszkaniowych, projektantow, a takze w mysl podnoszenia jako$ci $rodowiska
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zamieszkania. Réwnocze$nie maja swoOj wymiar bardziej globalny w konteks$cie
starzenia si¢ spoleczenstwa polskiego oraz dbania o zdrowie 1 rozwoj fizyczny.

PLAYGROUNDS AND OUTDOOR FITNESSES IN THE SPACE OF THE
BIG SLAB HOUSING ESTATE - SELECTED CASE STUDIES

Summary

Playgrounds and outdoor fitness are currently outside these forms of residential space,
which in addition to thermal modernization, are the most visible and on their condition
and the measure of modernity depends on the first assessment of the condition of the
entire complex.

Housing cooperatives, which are mostly of housing estates managers approach this

issue with great commitment.

Avrticle attempts to present the issues from different points of view, such as:

e case studies made by the author based on his own research method called 'Urban
Audit of three housing estates in Katowice, which accounted for research material
in the grant of the Polish-German on multi-family housing estates,

e analysis of investment opportunities and constraints based on the land owned by
cooperatives,

e analysis of the possibilities and limitations of economic housing, which managers
selected for testing residential,

¢ the need for demographic research.

The purpose of this article is therefore an overall analysis of the investment process
for playgrounds and outdoor gym in the space of big plates of a housing estate.
The messages can be used not only for managers of cooperative housing estates,
designers, and pursuant to raise the quality of the living environment. At the same time
they have their own more global dimension in the context of an aging population
Polish and taking care of the health and physical development.



