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DZIELENIE PRZESTRZENI MIEJSKIEJ
— UWARUNKOWANIA KONSUMPCJI
OFERT LOKALIZACJI

Streszczenie: Gtownym celem artykutu jest prezentacja autorskiej propozycji analizy
kryteriow podziatu przestrzeni miejskiej, uwzgledniajacej konsumpcyjny charakter jej
uzytkowania. Zawarte w nim tezy wynikaja z przyjecia zatozenia o koniecznosci zaspo-
kajania potrzeb roznych grup uzytkownikéw miasta jako warunku jego rozwoju. Badania
oparto na wyréznieniu czterech grup uzytkownikéw: mieszkancow centrum, przedsig-
biorcéw, mieszkancow suburbiéw oraz turystéw korzystajacych z miejskich produktow
kultury wysokiej. Zestawione zostaly propozycje podziatu przestrzeni miejskiej, obli-
czone z wykorzystaniem autorskiej propozycji wag wyréznionych na podstawie potrzeb
i preferencji wybranych grup uzytkownikéw oraz usrednione dane opisujace proporcje
podziatu funkcjonalnego $laskich miast.

Stowa kluczowe: konsumpcja miejska, miasto, przestrzen.

1. Specyfika przestrzeni miejskiej

Wisréd wielu elementow tworzacych miasto na szczegdlng uwage zastuguje
przestrzen. Stanowi ona nie tylko rodzaj ,,surowca” czy swego rodzaju ,,baze”
dla powstawania zagospodarowania miejskiego, w dalszej kolejnosci silnie oddzia-
hujacego na funkcje obszaru zurbanizowanego, ale i czynnik okreslajacy mozli-
wosci ekspansji zdolno$ci tworczych jego uzytkownikow oraz jeden z wazniejszych
wymiaréw intensyfikacji wszelkich dziatalnosci. Jest ,,jednoznacznie wyrdznia-
jacym si¢ fragmentem przestrzeni geograficznej” [Liszewski, 1997, s. 60], ktory
Htworzg ludzie, grupy spoteczne, instytucje, systemy dziatan itp.” [Stodczyk,
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2001, s. 15]. Powstaje w rezultacie wykorzystania czynnikow miastotworczych,
pozytywnie przektadajacych si¢ na cele jednostek poszukujacych swojego miej-
sca na Ziemi. Przestrzen miejska jest warunkiem istnienia §rodowiska miejskie-
go [Majer, 2010, s. 117], ktore determinuje zachowania wszystkich grup uzyt-
kownikow miasta, tak iz funkcjonujac w niej, wzajemnie na siebie oddziatuja.

Od najdawniejszych czasow miasta byly miejscami koncentracji roznych
funkcji, a zagospodarowywano je w taki sposéb, aby odpowiadaly potrzebom
typowym dla danego etapu rozwoju cywilizacji [Stodczyk, 2012, s. 11]. Wyso-
kos¢, ksztalty, wykonczenia, ozdoby i inne cechy budynkow i budowli zawsze sa
wyrazem pogladow i statusu spotecznego ich inwestorow, budowniczych i uzyt-
kownikow. Zabytkowe obiekty, ktdre tworzg dzi$ materialng strukture sSrodmies¢
wielu miast, bywaja przedmiotem zachwytu, ale jednocze$nie zwykle sa trudnym
w eksploatacji zasobem mieszkaniowym i kosztownym wyposazeniem ustugowe;j
przestrzeni miejskiej. Ograniczenia ich uzyteczno$ci wynikaja z niedostosowania
do aktualnych warunkéw zaspokajania potrzeb. To, co jest obecnie pozadanym
urzadzeniem przestrzeni miejskiej, rzadko koreluje bezposrednio z wczesniej-
szymi decyzjami urbanistow. Problemem jest Scisty zwiazek pomiedzy zagospo-
darowaniem i jego funkcjami, ktéry w realiach miasta jest znacznie silniejszy
niz w jakimkolwiek innym otoczeniu. Oderwanie si¢ dziatalno$ci miejskich od
przebiegu procesOw naturalnych determinowalo konieczno$¢ rozwoju sztuki
budowania, czyli architektury [LeSniakowska, 2004], ktora przyczyniala si¢ do
szczegolnego definiowania ekonomicznych atrybutow przestrzeni miejskie;j.
Jednoczesénie nieustajgco silna presja intensywnego wykorzystania cennej prze-
strzeni miejskiej skazywata jej uzytkownikéw na poszukiwania wilasciwych
form zagospodarowania. Wartos¢ rynkowa dziatek miejskich zawsze byta wyso-
ka, bo ich niewielkie rozmiary, dobra lokalizacja wobec rynku dobr i ustug oraz
ograniczona podaz przyczynialy si¢ do istnienia duzej konkurencji i silnych
presji wobec wladajacych administracyjnie cechami przestrzeni miejskiej. Od
czasow starozytnych konflikt pomiedzy potrzebami egzystencjalnymi uzytkow-
nikow miast a interesami podmiotow gospodarczych rozstrzygaly wladze, ale
decyzje dotyczace wyznaczania przestrzeni publicznych i prywatnych podlegaty
zwykle spotecznej kontroli. Samorzady miejskie zgodnie ze $redniowiecznym
powiedzeniem ,,Stadtluft macht frei” dawaty szanse nie tylko na wzbogacenie
sie, ale i udzial we wladzy tworzacej zagospodarowanie miejskiej przestrzeni
[Golka, 1997].

Na jego specyfike sktada si¢ tym samym wynikajaca z poprzednich rozwazan
konkluzja, iz miasta sg sztuczne. Zawsze takie byty, gdyz korzystajacy z nich
chcieli zy¢ 1 pracowaé¢ w okreslonych warunkach, ktérych nie dawata natura lub
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nie byto ich na danym obszarze w dostatecznie duzej ilo$ci. Historia konkurencji
o przestrzen miejska nalezy do najbogatszych watkow walk o wtadze, pienigdze
czy tereny. Miasta zawsze byly miejscami skupiania si¢ bogactwa i w tym zna-
czeniu ich przestrzen byla pozadanym zasobem. Wartos¢ praw do uzytkowania
danego miejsca potwierdzona na rynku nieruchomosci miejskich ciagle jest wy-
znacznikiem pozycji spotecznej jednostek, marki firm czy skutecznosci wykorzy-
stania kapitatu relacyjnego. We wspotczesnych realiach §wiata ponowoczesnego
nie nalezy si¢ spodziewac istotnych zmian w tym zakresie. Miarg przestrzeni zawsze
jest cztowiek, ktéry wypelnia $wiat swoimi czynno$ciami [Bauman, 1996],
a jego potrzeby stanowig o aktualnej uzytecznosci zasobow przestrzennych.

2. Potrzeby i preferencje uzytkownikow miasta

E. Kiezel pisze w swojej pracy, iz potrzeby ,,s3 punktem wyjscia wszelkich
dziatan ludzkich, w tym takze postepowania konsumentow” [Kiezel, 1999, s. 23].
Ich istnienie od zawsze towarzyszy i motywuje zachowania zaréwno indywidu-
alne, jak i zbiorowe. Sg wyrazem nieuniknionych brakéw wynikajacych z bytowych
wymagan organizmow zywych, ale cze$ciej wolnej woli i ambicji czlowieka.
Koniecznos¢ zaspokajania potrzeb biologicznych, psychicznych, spolecznych,
politycznych, gospodarczych czy kulturalnych determinuje uzyteczno$¢ okreslo-
nej przestrzeni. Dotyczy to szczegdlnie miejsc zycia ludzi, ktére nie tylko sa
ucztowieczonymi fragmentami przestrzeni, rozumianymi jako czgéci przestrzeni
wydzielone poprzez poznanie i nadanie im wartosci [Tuan Yi-Fu, 1987, s. 10],
ale 1 powinny by¢ jednocze$nie obszarami udostgpniania i nabywania takich
zasobow 1 produktoéw, ktore umozliwiajg dalszg egzystencj¢, a wlasciwie co
najmniej jej socjalny wymiar. Okresla go uwzglednianie cho¢by w minimalnym
stopniu wystepowania konieczno$ci utozsamiania stylu zycia jednostki z zacho-
waniami cztonkéw wybranej grupy spoleczno-terytorialnej oraz indywidualnych
preferencji, w tym praw do niekonsumowania. W tym konteks$cie miasto jest
jednym z obszaréw potencjalnie zdolnych do tworzenia pozadanych warunkow
do likwidowania stanu brakdéw zglaszanych przez roéznego rodzaju podmioty,
ktore korzystajac w takich sytuacjach z jego zasobow, staja si¢ uzytkownikami
oferty miejskiej. Stanowig oni jednocze$nie o zbiorze potrzeb, jakie koncentrujg
si¢ w przestrzeni miejskiej, a wynikaja w pierwszej kolejnosci z podstawowych
funkcji tego rodzaju jednostek osadniczych. Miasta, aby przetrwa¢, musza swoim
mieszkancom zaoferowa¢ mozliwos¢ egzystencji na ich obszarze, czyli dostar-
czy¢: wode, zywnos$é, odziez, mieszkanie, miejsca pracy, ustugi bytowe, trans-
port, bezpieczenstwo oraz stworzy¢ warunki kontaktoéw najczesciej poprzez
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wyznaczanie obiektow i przestrzeni publicznych [Czornik, 2012, s. 5.1]. To
jednak tylko podstawowa czg¢$¢ oferty miejskiej, stanowigca nie tyle o zaletach
czy konkurencyjnosci danego miasta, ile o samym jego dopuszczeniu do zbioru
potencjalnych miejsc zycia ludnosci trudniacej si¢ zarobkowaniem w zawodach
pozarolniczych'. Dopiero po zaspokojeniu tego rodzaju potrzeb mozna podej-
mowac dziatania zmierzajace do budowania atrakcyjnosci konkretnego obszaru
miejskiego, ktory aby zaistnie¢ trwale w $wiadomosci® uzytkownikéw miasta,
musi zaspokaja¢ pehig¢ ich potrzeb, a nawet umozliwia¢ podmiotom marketin-
gowego oddzialywania kreowanie zapotrzebowania na dobra i ustugi, ktorych
znaczenia korzystajacy z miast jeszcze nie dostrzegaja.

Przedmiotem staran i ambicji wtadz miejskich jest takze tworzenie warun-
kéw do wyrazania i realizowania preferencji, zard6wno jednostek, jak i grup spo-
fecznych. Wynikajaca z nich w pewnym stopniu specjalizacja miasta [Czornik,
2012, s. 5.2] daje dodatkowe atuty wobec konkurentow, ale zmusza do rozdrab-
niania zasobow. Wolno$¢ wyboru celéw i sposobdéw uzytkowania miasta to po
stronie podazy konieczno$¢ roznicowania ofert miejskich, to za$ generuje koszty
wytwarzania ,.krotkich serii” atrakcji miejskich oraz ryzyka niedopasowania
ilosci dobr czy ushug do rozmiaru popytu. Obydwie te sytuacje groza marno-
trawstwem srodkow publicznych, ktorych moze zabraknaé na inne, wazniejsze
potrzeby, a w dalszej jeszcze kolejnosci brakiem akceptacji nastepnych projek-
tow publicznych czy nawet kleska wyborcza rzadzacych wladz miejskich. Sitg
wiasciwie uwzglgdnianych preferencji jest za to lojalno$¢ uzytkownikoéw miasta,
a (co najcenniejsze) $wiadome i twdrcze utozsamianie si¢ z nim mieszkancow.
Wiernos$¢ lokalnym realiom pomaga przetrwaé najpowazniejsze zagrozenia i by¢
oparciem w sytuacjach kryzysowych, co mozna zaobserwowa¢ m.in. w histo-
rycznych mobilizacjach patriotycznych, czynach spotecznych czy w bardziej
aktualnych aktach solidarnosci sgsiedzkiej, np. podczas powodzi.

3. Konsumpcyjne uwarunkowania podziatu przestrzeni

Zaspokojenie potrzeb wymaga dobr i ushug, ale i odpowiedniego miejsca,
ktoére umozliwi pozyskanie przedmiotu konsumpcji i dokonanie aktu spozycia
w formie zgodnej z oczekiwaniami konsumenta. O zaletach migjsca stanowi w tym
kontekscie przede wszystkim zgodno$¢ cech sktadajacych si¢ na warunki istnie-

Zgodnie z jedna z klasycznych definicji miasta, ktore jest ,,jednostka osadnicza, grupujaca
przede wszystkim ludno$¢ zatrudniong w zawodach pozarolniczych” [Bury, Markowski i Re-
gulski, 1993, s. 15].

Czyli zosta¢ wypozycjonowany, co oznacza ,.budowanie przekazu stuzacego zajeciu przez
oferte pozadanej pozycji w $wiadomosci klientow” [Kteczek i in., 1992, s. 233].
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jace na danym obszarze z oczekiwaniami, w tym przyjetymi standardami czy
doswiadczeniami, jak rowniez wyobrazeniami. W sytuacjach nowych lub kryzy-
sowych zwykle tatwiej jest spelnia¢é wymagania, gdyz nie ma odpowiednich
wzorcow lub pojawiaja si¢ okolicznosci usprawiedliwiajace realia konsumpcji.
Wiekszym wyzwaniem wydaje si¢ by¢ organizowanie codziennych warunkéw
zaspokajania potrzeb. Jesli jeszcze dotyczy to fragmentdéw przestrzeni miejskiej
wykorzystywanych dla oferowania dobr prywatnych, to tworzy si¢ je z uwzglednie-
niem rynkowego kontekstu, ale w segmencie ofert publicznych cechy miejsc
powinny podlega¢ spotecznej weryfikacji i akceptacji, a to, jak pokazujg badania
preferencji dotyczacych gospodarowania zasobami przestrzennymi miast [Czor-
nik (red.), 2012], jest procesem trudnym i skomplikowanym.

Przestrzen miejska to zbior bardzo dobrych miejsc dla konsumpcji. Oferuje
przede wszystkim unikalne zalety miejsko$ci, wynikajace z cech jednostki osad-
niczej skupiajacej ludnosé i firmy, a oferujacej tym samym wiele cennych ko-
rzyS$ci sgsiedztwa. Przebywanie w bliskiej odleglosci znacznej liczby podmiotow
jest szansa na pozyskanie zarowno zasobow dla wielu dziatalnosci, jak i nabyw-
cow roznych dobr czy ustug. Uzytkownicy miasta nie stanowia grupy homoge-
nicznej w rozumieniu ich potrzeb czy preferencji, ale taczy ich konsumpcja
efektow miejskosci jako szczegdlnego atrybutu pozyskiwanej oferty”. Mozna ich
roznie klasyfikowaé, wyrdzniajac w podstawowych analizach przede wszystkim
mieszkancow 1 jednostki gospodarcze, ktore ich zatrudniaja. W innym ujeciu
korzystajacych z miasta dzieli si¢ z wykorzystaniem kryteriow udziatu w zarza-
dzaniu miastem [Czornik i Wrana, 1997] czy aktywno$ci w kreowaniu jego re-
aliow. Dla potrzeb wyznaczania konsumpcyjnych uwarunkowan podziatu prze-
strzeni nalezy wyr6zni¢ przede wszystkim:

1. Mieszkancoéw centrum miasta, ktorzy korzystajg z zasobéw majatku trwatego
zlokalizowanego najczesciej w Srddmiesciu 1 na co dzien przebywaja w tym
fragmencie przestrzeni miejskiej, dostrzegajac jego cechy i jednoczeSnie
swoimi zachowaniami konsumpcyjnymi oddziatujac na ich intensywnos¢ czy
estetyke. Istotne dla nich sg szczegdly warunkujace korzystanie z wielu zlo-
kalizowanych w tej czgsci przestrzeni publicznych, ktdre przyciagaja do centrum
r6znych uzytkownikow miasta. Mieszkancy centrum stajg si¢ wyrazicielami
charakterystycznych wyr6znikéw miasta, gtdwnie wobec przyjezdnych, utoz-
samiajacych styl zagospodarowania z ich preferencjami. Jednocze$nie ich po-

3 T. Markowski definiuje produkt miasta jako ,materialny lub niematerialny element szeroko
pojetej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, ktory staje si¢ przedmiotem wymiany ryn-
kowej. (...) Moze nim by¢ konkretne miejsce, lokalizacja, ustuga miejska lub ich zestaw, a tak-
ze idea” [Markowski, 2002, s. 112, z wykorzystaniem: Ashoworth i Voogd, 1994, s. 43].
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trzeby sa zaspokajane przede wszystkim w ukladzie miasto-otoczenie. To, co
jest w miescie najcenniejszego, jest dla mieszkancow centrum zwykle w bez-
posrednim sgsiedztwie, za$ pozyskanie tego, czego im brakuje, wymaga od
nich wyjazdu z miasta, przynajmniej na przedmiescia (centra handlowe, wy-
poczynek), a takze do bardziej oddalonych miejsc.

. Mieszkancow suburbiow, ktorzy dojezdzaja do pracy w centralnych obsza-
rach miasta, a swoje preferencje osadnicze koncentruja na zaletach srodowiska
naturalnego i podmiejskiego stylu zycia. Ich potrzeby egzystencjalne sa zaspo-
kajane w rownym stopniu w bezposrednim sgsiedztwie domu i w Srodmie;j-
skich obiektach handlowo-ustugowych. W niewielkim jednak stopniu przy
domu zaspokajaja potrzeby wyzszego rzedu, co zmusza ich do czgstego do-
jezdzania (najczesciej wltasnym samochodem) do szkotl, placowek kultural-
nych, instytucji stuzby zdrowia, lokali gastronomicznych i rozrywkowych itp.
. Przedsi¢biorcow, ktorzy potrzebuja miejsc dostepnych komunikacyjnie dla
dostarczycieli zasobow, jak rowniez utatwiajacych pozyskiwanie klientow.
Lokalizacje wybieraja w zalezno$ci od indywidualnych preferencji wynikaja-
cych z prowadzonej dziatalnosci, ale zwykle sa zainteresowani korzy$ciami
ekonomicznymi w strategicznym kontekscie. Realia inwestycyjne wymuszaja
na nich minimalizowanie ryzyka zmian funkcji w otaczajacej ich przestrzeni,
co skutkuje czynng postawg wobec wladz miejskich decydujacych o planach
przestrzennych. Wiasciciele zakorzenionych terytorialnie firm czgsciej sa sktonni
do ponoszenia kosztow przystosowania cech przestrzeni miejskiej do swojej
dziatalno$ci (w tym nawet zainwestowania w infrastrukture), niz poszukiwa-
nia miejsca dziatalno$ci w innym miescie, ale pod warunkiem pozyskania
dobrych warunkow funkcjonowania na wiele lat. Ich kontakty z dalszym oto-
czeniem bywajg czasami mniej trwalte niz zwigzki lokalne (np. wynikajace
z zatrudniania mieszkancoéw miasta, relacji z placowkami edukacyjnymi, kul-
turalnymi czy sportowymi), ale rynek ponadlokalny jest dla nich gtownym
zrodtem dochodu’ i zglaszane na nim potrzeby czy preferencje decyduja o kon-
dycji przedsicbiorstwa. Przestrzen miejska jest w takim kontekscie przede
wszystkim dostawcg warunkéw umozliwiajacych korzystng dziatalnos¢.

. Turystow korzystajacych z miejskich produktow kultury wysokiej (obejmu-
jacej turystyke dziedzictwa kulturowego, muzealna, literacka i eventowa kul-
tury wysokiej [von Rohrscheidt, 2008, s. 53]), ktérzy odwiedzaja miasto za-
interesowani jego oferta zaspokajajaca ich potrzeby wyzszego rzedu.
Specyfika preferencji przez nich zglaszanych sprawia, iz ta grupa uzytkowni-

4 Z nielicznymi wyjatkami firm calkowicie zorientowanych na zaspokajanie potrzeb miejskich.
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kow miasta jest wyjatkowo hojna wobec tworcow oferty, ale jednoczesnie
bardzo wymagajaca co do jej jakosci. Zglasza tym samym rowniez wiele
roszczen wobec przestrzeni miejskiej, w ktorej sa udostgpniane produkty kul-
tury wysokiej. Zaspokajanie ich potrzeb nobilituje miasto na rynku ofert
miejskich, gdyz podnosi warto$¢ jego zasobow (gtéwnie niematerialnych, ta-
kich jak: marka, kapital relacyjny, rozpoznawalnos¢ symboli itp.). Ta grupa
turystow miejskich w praktyce rzadko jednak zwiedza miasto, poznajac jego
histori¢ czy mieszkancow. To konsumuja ,,przy okazji” i tylko wowczas, gdy
uda si¢ tego rodzaju tresci dotaczy¢ do oferty stanowiacej cel ich przyjazdu,
ktoéry nawet nie musi by¢ bezposrednio zwiagzany z elementami rodzime;j kul-
tury (np. wystep zagranicznego artysty, festiwal muzyczny czy filmowy).

Miasto oferuje lokalizacje oferty, a jej konsumenci z zatozenia sg zaintereso-

wani tylko jej nabyciem. Przestrzen miejska staje si¢ ttem i dopoki jej cechy

nie przeszkadzajg, dopoty bywaja niewidoczne.

Kazda z tych grup uzytkownikow miasta wyrazajac swoje potrzeby i prefe-
rencje zglasza jednocze$nie wymagania wobec przestrzeni miejskiej. Okresla nie
tylko jej cechy, bezposrednio zwigzane z aktem konsumpcji, ale i rozmiar, co
oznacza, iz ustala swego rodzaju postulaty wobec proceséw dzielenia miasta na
czgsci przeznaczone dla wybranych funkcji, gdzie zostang zlokalizowane miej-
sca oferowania roznych dobr i uslug. Podzial taki w praktyce musi uwzglednia¢
istniejace zagospodarowanie i aktualne uzytkowanie terenow miejskich, ale cy-
wilizacyjne ewoluowanie potrzeb i preferencji oraz wynikajaca z tego koniecz-
no$¢ dokonywania zmian w planach przestrzennych przyczyniajg si¢ do kory-
gowania istniejgcych zapisow pod katem nowych wymagan.

Mozna sformutowa¢ nastepujace zatozenia do podzialu przestrzeni miej-
skiej wedtug potrzeb i preferencji wybranych grup jej konsumentow:

1. Mieszkancy centrum’:

— potrzebuja mieszkan w §rodmiesciu miasta o réznym standardzie i cechach;

— interesuja si¢ formami otaczajacej ich zabudowy, ktora jest bezposrednio
kojarzona z ich preferencjami, np. walorami estetycznymi, motywacjami
kulturowymi, moda;

— doceniaja dostepnos¢ do roznych dobr i ustug oraz zgadzajg sie dla jej po-
siadania znosi¢ hatas, zatloczenie, konkurencje o zalety miejsc itp.

> W gérnoslaskich miastach na koniec 2012 roku w réznych rozktadach przestrzennych mieszkato
3578 tys. osob. W Katowicach za mieszkancow centrum na koniec 2003 roku mozna bylo
uzna¢ ok. 145 tys. osob z 9 dzielnic, co wynosito okolo 44% ogétu mieszkancow tego miasta.
Jesli zastosuje si¢ te proporcje do catego wojewodztwa, to mieszkancoOw obszarow centralnych
w gornoslaskich miastach jest okoto 1500 tys.
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— doceniaja blisko$¢ miejsc pracy, oszczedzajac na kosztach transportu i cza-
sie dojazdu;

— potrzebuja urzadzen zieleni miejskiej, preferujac oferte roznorodng i Scisle
dopasowang do swojego stylu zycia, godzac si¢ za to na fakt, iz jej wysu-
blimowane formy maja posta¢ dobr prywatnych, za$ dla wszystkich uzyt-
kownikow jest przeznaczona ograniczona oferta publiczna;

— doceniaja zalety kompozycji urbanistycznych, w tym charakterystycznych
obiektow matej architektury oraz okazjonalnych dziet artystycznych, ktore
wzbogacajg i urozmaicajg przestrzen codziennych kontaktow (np. dekora-
cje Swiateczne);

— chetniej niz inni korzystaja z przestrzeni publicznych, z ktorg sgsiaduja
ich mieszkania, swoja specyfika determinujac wiele zachowan (np. impre-
zy rozrywkowe na rynku miejskim moga utrudnia¢ odpoczynek w do-
mach go otaczajacych);

— wyrazajg wzrastajace zainteresowanie wysokiej jakosci produktami zyw-
no$ciowymi, a tym samym ros$nie liczba osob zainteresowanych ekolo-
gicznym uzytkowaniem podmiejskich terendw rolniczych, traktowanych
jako szczegolne zaplecze zywnosciowe miasta.

. Przedsigbiorcy®:

— potrzebuja dobrych warunkéw dla dziatalnosci;

— daza do minimalizowania kosztow poprzez pozyskiwanie korzysci aglo-
meracji wynikajacych ze skupiania si¢ dziatalnosci;

— interesuja si¢ infrastrukturg komunikacyjng umozliwiajaca pozyskanie su-
rowcow oraz dostepnos$¢ klientow, chetnie korzystajac z transportu pu-
blicznego;

— doceniaja estetyczne warunki funkcjonowania, zwlaszcza gdy $wiadcza
dziatalno$¢ ustlugowa (korzysci sasiedztwa wynikajace z oferty krajobrazu)
i utrzymuja kontakty zagraniczne (nobilitacja firmy zlokalizowanej w s3-
siedztwie tadnych obiektow);

— zwracajg uwagg na zielen miejska i klimat sprzyjajacy tworczemu mysle-
niu, szczegolnie dziatajac w przemystach kreatywnych oraz ustugach;

— doceniajg blisko$¢ miejsc zamieszkania pracownikow, co moze wptywac
na ich elastycznos$¢ i lepszg lojalno$¢ wobec pracodawcy;

— nieznacznie interesujg si¢ funkcjami na obszarze miasta, ktore nie sa po-
wigzane z ich dziatalno$ciami, zwykle jedynie jako mieszkancy miasta.

W gormoslgskich miastach na koniec 2012 roku dziatato 357,2 tys. przedsigbiorstw prywatnych
ogodtem.
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3. Mieszkancy przedmies¢’:

— potrzebuja przestrzeni dla doméw lub mieszkan o réoznym standardzie i ce-
chach;

— interesujg si¢ formami zabudowy, w tym walorami estetycznymi sgsied-
nich obiektow, ktére moga stanowi¢ tto i kontekst pozycji spotecznej dla
nich 1 ich posiadtosci;

— doceniaja dostepnos¢ do infrastruktury komunikacyjnej, warunkujacej za-
spokajanie przez nich wielu potrzeb podstawowych i wigkszosci potrzeb
wyzszego rzgdu;

— dbaja o krajobraz, z ktorym maja codzienny kontakt, w tym zagospodaro-
wania otoczenia domoéw, np. ogrody, sady, parki;

— bardzo cenia sasiedztwo lasow, zbiornikéw wodnych, terenéw niezabu-
dowanych;

— s mniej podatni na zalety bliskoSci miejsc pracy, czesto pracujg w domu,
cenigc sobie swobod¢ indywidualnej organizacji dziatalno$ci zarobkowej;

— troszcza si¢ o zasoby warunkujace ich biologiczng egzystencje, czgsto
sami wspotuczestniczac w wytwarzaniu zywnoS$ci, przetwarzaniu odpa-
dow, wprowadzaniu ekologicznych form ogrzewania itp.

4. Turysc1 korzystajacy z miejskich produktow kultury wysokiej:
interesuja si¢ warunkami oferowania produktow kultury wysokie;j;

— doceniaja zabudowe miasta i zalety kompozycji urbanistycznych, w tym
walory estetyczne, lokalne inspiracje kulturowe, ambicje i osiagniecia
uzytkownikow miasta itp., ale zwykle jedynie przy okazji kontaktu z ce-
lem przyjazdu;

— doceniajg dostepnos¢ do infrastruktury komunikacyjnej, szczegdlnie kom-
fort polagczen krajowego i migdzynarodowego zasiggu;

— interesuja si¢ dzialalnoSciami uslugowymi wzbogacajacymi oferte¢ miej-
skich produktow kultury wysokiej;

— doceniaja wyposazenie w urzadzenia zieleni miejskiej, szczegdlnie o uni-
kalnej formie i przeznaczeniu, oraz jej wykorzystanie w ramach oferowa-
nia miejskich produktow kultury wysokiej;

— nie interesujg si¢ realiami gospodarczymi miasta;

— nie interesujg si¢ zaletami ekologicznymi miasta, pod warunkiem ze nie
zniechgcaja do przyjazdu do miasta.

7 W Katowicach za mieszkancow suburbiéw na koniec 2003 roku mozna byto uznaé ok. 20 tys.
0s0b z 4 dzielnic, co wynosito okoto 6% ogdtu mieszkancow tego miasta. Jesli zastosuje si¢ te
proporcje do catego wojewddztwa, wowczas mieszkancow suburbiow w gornoslaskich mia-
stach jest okoto 220 tys.
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Wskazane zatozenia do podzialu przestrzeni miejskiej okreslaja konsump-
cyjne uwarunkowania jej podziatu, gdyz kazda z wymienionych grup uzytkow-
nikow miasta chce zaspokojenia swoich potrzeb i tym warunkuje dalszga obec-
no$¢ w miescie. Uwzglednienie specyfiki wymagan pierwszych dwoch grup
(mieszkancy centrum i przedsigbiorcy) jest konieczno$cia, poniewaz sa to naj-
wazniejsi uzytkownicy miasta. Mozna si¢ zdecydowac na rezygnacj¢ z przyciagania
turystow czy przesta¢ inwestowa¢ w przyjaznos¢ rezultatow procesu rozlewania
si¢ podmiejskiej zabudowy mieszkaniowej, ale nikogo nie sta¢ na odstraszanie
jednostek gospodarczych. Depopulizacja centrow miast dzieje si¢ na naszych
oczach, ale jej skutki mozna r6znie ocenia¢. Najczgsciej zwraca si¢ uwage na jej
ekonomiczne rezultaty w postaci utraty najemcoéw nieruchomosci, zasobow
ludzkich oraz klientéw placéwek handlowych, lecz sa tez zalety wzrostu warto-
$ci nieruchomosci w wyniku zmniejszania zatloczenia, hatasu, pozyskiwania
miejsca na zielen, tworzenia nowych przestrzeni publicznych itp.

4. Wagi i uzasadnienie ich hierarchii

Zaprezentowany rozktad potrzeb i preferencji wybranych grup uzytkowni-
kéw miasta stanowi o kontekscie refleksji nad podzialem przestrzeni miejskie;j.
Przyczynia si¢ tym samym do okre$lenia wag przypisanych formom korzystania
Z niej przez rézne grupy uzytkownikéw miasta. Ogoélnie o hierarchii wag decyduja
przede wszystkim indywidualne potrzeby i preferencje, sumujace si¢ w niektorych
zachowaniach konsumpcyjnych grup uzytkownikéw. Na faktyczny podziat prze-
strzeni majg one jednak wptyw pod warunkiem uwzglednienia:

— uwarunkowan przestrzeni geograficznej, tj.: uksztaltowanie terenu, stosunki
wodne, elementy klimatu, ktére moga ograniczac realizacj¢ celow osob i grup;

— dostepnosci do zasobdw przestrzennych, wyznaczanej poprzez polityke prze-
strzenng wladz miasta, w tym uprzywilejowanie wybranych dziatalnos$ci (np.
specjalne strefy, zakazy inwestowania);

— realiow rynkowych, gtéwnie wyznaczanych przez podaz i popyt nieruchomosci
miejskich w ponadlokalnej skali.

W tabeli 1 zaprezentowano autorskie hierarchie wag, charakterystyczne dla
omoéwionych grup uzytkownikéw miasta. Sg one rezultatem refleksji nad ce-
chami ofert miejsc w miescie. W zastosowanej skali: 1-8 najwigksze znaczenie
dla zaspokojenia potrzeb grupy wyraza waga 1, za$ oddzialywanie minimalne,
w praktyce oznaczajace zwykle brak zainteresowania uzytkowaniem zalet miej-
sca, oznacza waga 8. Szczegolowy rozktad wag uwzglednia wczesniejsze zato-
zenia dotyczace specyficznych potrzeb roznych grup uzytkownikow miasta,
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ktore przyczyniajg si¢ do podzialu przestrzeni miejskiej na miejsca oferujace
warunki istnienia pozgdanych rodzajow zagospodarowania.

Tabela 1. Wagi przypisane czg¢$ciom przestrzeni miejskiej wedtug potrzeb i preferencji
wybranych grup jej konsumentow

- . . . . . Turysci korzystajacy
Crgle przes t.r zenl Mieszkaiicy MleSZk{«{l,le Przedsi¢biorcy | z miejskich produktéw
miejskiej centrum suburbiow . .
kultury wysokiej

Zabudowa mieszkalna 1 5,2 3,5 1,8

Tereny przemystowe 2.8 6.8 | 1

i ustugowe

Infrastruktura 2,4 2,8 1,8 2,2

Zielen miejska 3,5 7,8 3,5 4.5

Zielen wiejska 8 3,8 8 8

Uzytki rolne 7,5 5,8 8 8

Lasy 5,5 1,8 6,6 7

Woda 6,1 2,5 5,3 6,5

Zrodlo: Opracowanie whasne.

Na podstawie wskazanych wag mozna dokona¢ podzialu przestrzeni miast
wojewodztwa $laskiego (rys. 1), przyjmujac modelowe zalozenie o zgodnosci
podstawowych potrzeb wskazanych grup uzytkownikoéw miasta we wszystkich
miastach regionu, mimo wyst¢powania roznic m.in. w cechach przestrzeni geo-
graficznej i polityce przestrzennej wtadz lokalnych.

35,0+
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mieszkalna stowe i ustugowe
typowe miasto mieszkaniec E mieszkaniec przedsigbiorca @ turysta oczekiwania

slaskie centrow suburbiow $rednie

Rys. 1. Procentowy rozktad czgsci przestrzeni miejskiej wedlug potrzeb i preferencji
wybranych grup jej konsumentow

Zrodto: Opracowanie wlasne z wykorzystaniem: Gibas [2014].
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Na rysunku 1 pierwsza kategoria danych: ,,typowe miasto §laskie”, wyraza
srednig wielko$¢ powierzchni zajmowanej przez wyrozniony rodzaj zagospoda-
rowania obliczong na podstawie danych faktycznych opisujacych przestrzenny
podziat funkcji $laskich miast. R6znice pomigdzy wielko$ciami wynikajacymi
z przypisanych wag odzwierciedlajacych konsumpcyjne uwarunkowania wyrdznio-
nych grup uzytkownikoéw miasta a istniejacym podzialem przestrzeni miejskiej
opisanym formami zagospodarowania mozna uznaé¢ za postulat zmian koniecz-
nych do wprowadzenia w ramach realizacji zatozen rozwojowych. Powinny one
bowiem uwzglednia¢ lepsze zaspokajanie potrzeb uzytkownikdw miasta. Bez
tego grozi mu wyludnianie, upadek przedsigbiorstw, zmniejszanie dochodow itp.

Najwigksza rozbieznos¢ pomiedzy stanem faktycznym a obliczeniami wy-
nikajagcymi z przyjetych zatozen mozna dostrzec w kategorii ,,uzytki rolne”, co
$wiadczytoby o dyskusyjnym przebiegu granic administracyjnych miast niepo-
krywajacych si¢ w wielu przypadkach z rozlegloscia obszarow zainwestowania
urbanistycznego. Nie trzeba tego jednak interpretowaé negatywnie, gdyz takie
tereny mozna uzna¢ za cenny zasob umozliwiajacy w przysztosci ewentualng
ekspansj¢ przestrzenng miasta. Podobnie przedstawia si¢ zestawienie w kategorii
Llasy”, ktéry to rodzaj zagospodarowania z definicji nie nalezy do miejskich®.
Znaczna powierzchnia laséw jest jednak postrzegana nie tylko jak potencjalny
obszar zabudowy, ale réwniez cenny sktadnik lokalnego klimatu i zaleta ekolo-
giczna. Rozbieznosci w stricte miejskich kategoriach, jakimi sg: ,,zabudowa
mieszkaniowa”, ,.tereny przemystowe i ustugowe”, ,.infrastruktura” oraz ,,zielen
miejska”, obrazuja niedoinwestowanie zagospodarowania w poroéwnaniu z po-
trzebami (np. mieszkancy centrum wyrazajg ponad dwukrotnie wigkszy popyt na
zabudowe¢ mieszkalng). Zestawienie realiow i1 potrzeb w tych kategoriach poka-
zuje, iz w miastach $laskich wszystkim brakuje dostatecznej ilosci przestrzeni
miejskiej w rozumieniu funkcjonalnym, tj. obszaréw zagospodarowanych na
cele miejskie.

Podsumowanie

Zaspokajanie potrzeb uzytkownikow miast wymaga przemyslanego podzialu
przestrzeni. Jest jej zbyt mato, aby wszyscy mogli otrzymac to, czego chca. Ko-
nieczne jest wigc nie tylko rynkowe dysponowanie jej zasobami, ale i admini-
stracyjne ograniczenia zabezpieczajace w pierwsze]j kolejnosci potrzeby miesz-
kancow miasta. Konsumpcja tej grupy uzytkownikow miasta powinna by¢

8 Podobnie rozumie si¢ znaczenie zieleni wiejskiej, do ktérej zaliczono: murawy, wrzosowiska,
roslinnos¢ rozproszona oraz bagna srodladowe i torfowiska.
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realizowana jako dzialanie priorytetowe dla zarzadzajacych zasobami lokalnymi.
Wtadze miejskie dysponujace ograniczong powierzchnig miast, a takze ich cen-
nymi korzy$ciami lokalizacji powinny szczeg6lnie dobrze rozwaza¢ wydawanie
zgody na inwestycje tworzace majatek trwaty. Wiele z takich decyzji skutkuje
tworzeniem realiow funkcjonowania na wiele lat. Warto uwzglednia¢ konsump-
cyjny kontekst zainteresowania miejscami, gdyz stanowi on nie tylko o egzy-
stencjalnych zaletach miasta, ale i moze si¢ przyczyni¢ do budowania jego kon-
kurencyjnosci.
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PARTITION OF URBAN SPACE —- DETERMINANTS
OF LAND OFFERS CONSUMPTION

Summary: The paper presents a proposal of the analysis of the urban space partition
criteria, taking into consideration the consumer-character of use that places. The thesis in
the article get out of the assumption on the necessity of the satisfying the needs of city
users different groups as the condition of urban development. In research were distin-
guished four groups of city users: centre residents, suburbs residents, businesses and
tourists enjoying of high culture products in the city. The proposals of the urban space
partition were taken down, based on the calculation, which has been done with the using
of the weights proposed by the author. The weights were appointed by identification of
the needs and preferences of distinguished city users groups. It could be describe as the
theoretical model of functional partition in Silesian cities space.

Keywords: urban consumption, city, space.



